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HUR HAR SAMRADET SKETT

Planforslaget har varit foremal fér samrad enligt PBL under tiden 17 mars — 17 april 2011. Handlingarna har sénts
till remissinstanser och sakagare enligt sandlista och fastighetsfrteckning. Kungérelse om samradet har skett i
Provinstidningen Dalsland och Nya Wermlandstidningen. Handlingarna har &ven varit tillgéngliga pa kommunens
hemsida och i forvaltningsbyggnaden Norrtull samt stadsbiblioteket.

Samradsmote har hallits i Aulan pa Karlberg den 29 april ki 18.30 som annonserats i Kunggorelsen.

INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen Vastra Gotaland daterad 2011-05-02

Trafikverket, Arende nr TRV 2011/17863 daterat 2011-04-26
Vattenfall, inkom 2011-04-18

Véstarvet / Kulturmiljéenheten inkom 2011-03-30
Polismyndigheten, Polisomrade Fyrbodal, inkom 2011-04-20
Vard- och omsorgsnamnden, Amals kommun, daterat 2011-04-20
Teknik- och Fritidsndmnden, Amal/Séffle kommun daterad 2011-04-26
Miljskontoret, Amals kommun inkom 2011-05-06
Réaddningstjansten, Amals kommun daterat 2011-04-27

Svensk Handel /Fastighetsagarna inkom 2011-04-13

Essence Halsa & Skonhet inkom 2011-03-31

Erik Martinsson inkom 2011-04-04

Hans Platé inkom 2011-04-04

Kjell-Erik Olsson/ Ulla Pettersson inkom 2011-04-14

Brf. Draken, Dick Wahlstrém inkom 2011-04-18

Brf. Draken, Anna-Liisa Séily inkom 2011-04-18

Yttranden och kommentar till yttrandena:
1. Lansstyrelsen Véastra Gétaland daterad 2011-05-02

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen ser positivt pa foreslagen utveckling av Amals centralort med nya méjligheter till attraktivt boende for
bade befintliga och inflyttande invanare. Det aktuella norra hamnomréadet &r dock inte helt okomplicerat med flera
storningskallor i omgivningen som gor att boendemiljén riskerar att tappa i kvalitet. Aven sjalva markens I&mplighet
behdver klarldggas i planskedet mot bakgrund av de omfattande stabilitetsbrister som konstaterats liksom
problematiken med fororenad mark.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kanda fdrhallanden att fragor
som berdr hélsa och sékerhet maste Idsas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas

mellankommunal samordning blir olamplig

miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas

strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphavs i strid med géllande bestdmmelser

Lansstyrelsen bedémer dock att det inte &r klarlagt i planskedet om nuvarande utformning av planférslaget blir
lamplig med hénsyn till de boendes och Gvrigas hélsa eller sakerhet med avseende pa geotekniska férhallanden,
buller och markmiljo. Aven fragan om éversvamningsrisk behéver fértydligas ytterligare. Markens och omréadets
lamplighet for bostadsandamal maste klarlaggas innan ett antagande av planen kan ske. Det ar olampligt att
hanskjuta fragor som kan vara avgdrande for méjligheterna till planens genomfdrande till senare skeden.
Lansstyrelsens synpunkter

Buller och vibrationer

Jarnvagen Norge/Vanerbanan ar av riksintresse for kommunikationer och ska darmed sa langt méjligt skyddas mot
atgarder som kan forsvara utnyttjandet av anlaggningen. Utgangspunkten for ny bebyggelse avseende buller ar att
de riktvarden som finns enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1 ska tillgodoses i planeringen. Planfdrslaget i detta
samradsskede ligger ganska langt ifrdn dessa riktvarden, frdmst nar det géller maxvarden. Lansstyrelsen
konstaterar att bullerberakningarna behdver bli tydligare och fylligare med avseende pa redovisningen av
bullervarden sa att alla hus, dess sidor och vaningsplan redovisas betraffande bullernivan. Bullerberakningarna
behdver baseras den framtida trafikeringen, vilken redovisas i Trafikverkets yttrande. Lansstyrelsen forutsatter att




planférslaget utformas och anpassas s att acceptabla bullernivaer kan uppnas for att inte framtida restriktioner for
jamvagsverksamheten ska behdva uppsta. Om det skulle bli aktuellt att behdva tillampa avstegsreglerna fran
gallande riktvarden, maste det finnas tydliga motiveringar till varfér dessa &r tillampliga i detta fall samt vilka
atgarder som avses vidtas for att uppna en ljuddampad sida fér samtliga ldgenheter samt godtagbara bullernivaer
for uteplatser.

Betraffande risken for vibrationer fran jarnvégen behdver vibrationsmatningar utféras for att klarlagga forhallandena
pa platsen.

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna ar mycket ogynnsamma i omradet eftersom omradet utgdrs av utfyllnadsmassor
pa gammal sjébotten, vilket ger marken dalig barformaga och ar séttningsbenéget. Dessutom har konstaterats att
stabiliteten ar ofillfredsstallande. Lansstyrelsen instammer helt i SGI:s bedémning att de geotekniska fragorna
maste l6sas i planskedet. Detaljplanen behdver reglera de atgarder och restriktioner som kravs for att sakerstélla
tillfredsstallande stabilitet. En geoteknisk utredning och sammanstalining av gjorda utredningar med utgangspunkt
fran foreslagen exploatering behdver genomforas for att utrdna forutsattningarna inom hela planomradet.
Lénsstyrelsen hanvisar till bifogat yttrande fran SGI.

Férorenad mark

Omradet ar ett utfyllnadsomrade varfor eventuella féroreningar sannolikt foreligger mycket heterogent. De
genomfdrda provtagningarna ar endast gjorda i mark och &r av stickprovskaraktar. For att fa en uppfattning om
eventuella féroreningar inom ett stérre omrade bor aven grundvattenprover tas. Inom sddra omradet bér &ven
porluftsprover tas.

Av stickproverna att ddma sa ar det fortradesvis inom det sédra omradet som férhdjda varden patréffas bl.a. av bly
och kvicksilver. Pa storre djup finns aven fdroreningar av zink, PAH-H samt aromater C10-C16. | planbeskrivningen
anges att det funnits oljelagring i de befintliga byggnaderna. Detta borde foranlett en tatare provtagning av
atminstone oljeparametrar i detta omrade.

Platsspecifika riktvarden har beraknats, enligt Naturvardsverkets framtagna riktvardesmodell, pa flera olika satt och
med olika férutsattningar vilket ar svardverblickbart och sannolikt aven svararbetat. Lansstyrelsen anser inte att det
ar acceptabelt att ange olika platsspecifika riktvarden for bottenvaningen respektive hogre bostadsplan.
Lénsstyrelsen anser att samma platsspecifika riktvarde ska galla for hela omradet och i samtliga bostadsplan.
Lansstyrelsen anser att det ar acceptabelt att vid beraknandet av platsspecifika riktvarden utga fran KM-varden
med undantag for intag av dricksvatten. | Gvrigt &r Lansstyrelsen tveksam till vissa av de justeringar som gjorts i
berakningsmodellen i forhallande till det generella scenariot t.ex. bér skydd av grundvatten &ven beaktas vid
berakningarna da omradet ligger inom skyddsomrade for vattentakt.

Sammanfattningsvis anser darfor Lansstyrelsen att ytterligare utredningar kravs for att klargéra vilka atgarder som
eventuellt kan behdvas for att exploatera omradet. Provpunkterna bér fortatas och dven omfatta grundvatten och
porluft samt valjas utifran omradets historik, t.ex. betraffande oljelagring, verkstadshantering, fylinadsmassornas
ursprung mm. Berakningarna enligt de platsspecifika riktvardena bor revideras enligt ovan. Forslag fill
kompletterande provtagningsplan bor utarbetas i samrad med tillsynsmyndigheten, dvs. miljéférvaltningen i Amals
kommun.

Avloppsreningsverk/biogasanléggning

Avstandet mellan reningsverket och planerade bostader ar ca 300 meter. Mellan reningsverket och planomradet
finns idag hallar for batupplaggning. Pa den norra delen av planomradet anges nu natur, centrum, parkering och
park. Avstandet mellan reningsverkstomten och centrumbebyggelsen ser ut att bli knappt 200 meter. Det framgar
inte vad centrumbebyggelsen kommer att bestd av men tidigare har en livsmedelshall varit aktuell pa denna plats,
vilket Lansstyrelsen inte godtagit. Det &r fortfarande Lénsstyrelsens uppfattning att en livsmedelshall inte bér
placeras sa néra ett avloppsreningsverk pga. risken for lukt och eventuellt &ven smitta. Mojligen kan nagon mindre
kanslig verksamhet fungera har. | avioppsreningsverkets miljorapport for ar 2010 anges inga klagomal pa lukt,
buller el. dyl. Ett avloppsreningsverk ar dock alltid en mdjlig kalla till olagenheter i form av lukt, buller och
smittspridning. | "Béttre plats for arbete" anges ett rekommenderat skyddsavstand pa 500 meter mellan
avloppsreningsverk och bebyggelse. Livskraftiga bakterier i aerosoler har i en studie for ett annat
avloppsreningsverk bedémts kunna patréffas pa ett avstand av upp till 300 meter fran avioppsreningsverkets
oppna luftningsbassanger (Miljomedicinsk beddmning infor bostadsbyggande néra reningsverket i Lidk6ping, VMC,
2010).

Det &r positivt med en naturrida i planomradets nordligaste del. Det finns alltid en risk for spridning av lukt,

buller och smitta i narheten av avloppsreningsverk och en skogsrida skulle kunna ge en viss barriarverkan. Det
framgar dock inte vad for slags naturmark som avses har.

Det finns en enda tillfartsvég till avioppsreningsverket och I6per Iangs med planomradets vastra grans, vilket
innebar att samtliga vagtransporter till och fran avioppsreningsverket maste passera planomradet. | nulaget ar
antalet transporter till och fran avioppsreningsverket dock inte speciellt omfattande men bor beaktas i planarbetet.




Avloppsreningsverket och biogasanlaggningen ar av vital betydelse och utgér en samhallsviktig funktion och maste
kunna fortsatta verka och vid behov aven expandera. Kommunen bdr dvervaga att aven reningsverkets omrade
detaljplaneldggs, sa att reningsverket far ett tydligare skydd. Kommunen behdver ocksé pa ett mer évertygande
satt motivera de avstand som nu planeras for olika funktioner i forhallande till avioppsreningsverket. Att hanvisa till
att man har tillstand fér verksamheten trots att befintlig bebyggelse finns inom 200 meter motiverar inte att
ytterligare ny bebyggelse ska tillatas inom riskzon f6r stérningar.

Oversvamningsrisk

Lansstyrelsen konstaterar att planarbetet har utgétt frdn de senaste beddmningarna avseende framtida hoga
vattenstand i Vanern. En sarskild 6versvamningsstrategi finns framtagen, som pekar ut olika alternativ med
atgéarder som prioriterats. Som alternativ 1 anges en héjning av markytan och anpassning av tekniska installationer
till den nya dimensionerande nivan. Pa plankartan anges i stéllet en lagsta tilldtna golvniva som ej far understiga
denna niva. Lansstyrelsen efterlyser en tydligare koppling mellan éversvamningsstrategin och de 6vervaganden
som gors i planen med tydliga motiveringar till de val som gérs avseende héjder. Om det inte ar mark- eller
grundlaggningsnivan som avses regleras bér man &ven évervéga reglering av typ av grund och krav pa tekniska
installationer. Aven nivaer fér gatumark, vagar, tomtmark 0.s.v. kan behdva regleras. Planen bor kompletteras med
ett mer utvecklat resonemang kring strandpromenadens funktion som ett framtida utrymme for
oversvamningsskydd i ett storre perspektiv for hela tatorten. Vad &r det for typ av skydd som skulle kunna vara
aktuellt med utgangspunkt fran till exempel stabiliteten?

Transporter av farligt gods

Lansstyrelsen har inget att erinra mot den riskanalys som tagits fram. Dar konstateras att det krévs ett
avkérningsskydd i form av bullervall, for att tillsammans med skyddsavstandet 30 meter, uppna tolerabla risknivaer.
Uppforandet av denna riskreducerande avkérningsskydd/bullervall behdver sakerstéllas tydligare i planen s att
den verkligen blir genomfdrd i samband med planens genomforande. Det racker inte med planbestdmmelser som
anger att storningsskydd far utféras.

Riksintressen

Av planbeskrivningen framgar felaktigt att planomradet inte berérs av riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken.
Omradet berdrs av:

Hushallningsbestammelser enligt 4 kap miljébalken, turismen och friluftslivet

Riksintresse for kulturmiljpvarden, Amal centrala staden

Riksintresse for yrkesfisket, Vanern

Riksintresse kommunikationer, jarnvagen

Planen bér innehalla ett eget avsnitt om riksintressen samt en konsekvensbeskrivning pa dessa intressen med ett
tydligt stéllningstagande om graden av paverkan pa respektive riksintresse.

Vattenvard

| planen redovisas, avseende miljkvalitetsnormer, vattenforekomsten Amalsviken. Planen behdver dock
kompletteras med dven Amalsan. Det framgar att Amalsviken ej uppnar god status vid beddmning av den
overgripande kemiska statusen. | VISS (VattenInformationsSystem Sverige) redovisas kemisk status som god
exklusive kvicksilver. Det bor fortydligas om kvicksilver har medtagits i redovisningen av kemisk status. Planen har
en bra redovisning av hur miljékvalitetsnormer ska bibehallas. Det borde kanske ocksa namnas att vatten och
avlopp kommer att kopplas pa det befintliga systemet i tatorten som en atgard for att inte férsdmra
miljékvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen ser positivt pa att en analys avses goras avseende paverkan pa det
planerade vattenskyddsomradet i Vanern.

Naturvard och kulturmiljo

Lénsstyrelsen har inget att erinra utifran naturvards- och kulturmiljésynpunkt.

Behovsbeddémning

Kommunen beddémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens
asikt.

Beredning

Infér Lansstyrelsens beddmning i arendet har berdrda statliga sektorsforetradare beretts tillfalle att Idmna
synpunkter. Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan
olika framférda synpunkter.

Bilaga 1:

Yitrande 6ver samradshandling daterad 2011-03-10.

Planens syfte ar att ge forutsattningar for nybyggnation av bostader och service i Amals centrum.

Statens geotekniska institut, SIG, har fran lansstyrelsen, Vastra Gétaland, erhallit:

Plan- och genomf6randebeskrivning inklusive plan- och illustrationskarta upprattade av Skanark Tengbom AB,
2011-03-10




Geotekniska synpunkter inkl. redovisning av kompletterande faltundersdkningar upprattade av Sweco infrastructure
AB 2010-06-08

Geoteknisk PM och redovisning av kompletterande faltundersokningar upprattade av Geogruppen AB 2006-03-13
SGI har sedan ett tidigare planarende i omradet (SGI dnr 5.2-0003-0203) dven tillgang till:

Kompletterande geotekniskt PM och redovisning av falt- och laboratorieundersékningar uppréttade av Geogruppen
AB 2001-11-16 respektive 2001-11-14

| planbeskrivningen redovisas att omradet utgors av fyllnadsmassor pa gammal sjébotten. Marken har dalig
barformaga och &r sattningsbenagen. Vidare har i tidigare geotekniska utredningar klarlagts att stabiliteten ar
ofillfredsstallande och att atgarder/restriktioner (avschaktning, lastrestriktioner, erosionsskydd mm) krévs infor
utbyggnad av omradet. | planbestammelse medges att forstarkningsatgarder far utforas i vattenomradet utanfor
den nuvarande strandlinjen. Vidare har det i planen inte redovisats om omradet for forstarkningsatgarder ar
tillrackligt stort. Atgarder/restriktioner som sakerstaller tillfredsstéllande stabilitet har sledes inte reglerats i planen.
SGl finner inte detta tillfyllest i planskedet.

Infor nu aktuell planlaggning av omradet har Sweco lamnat synpunkter avseende grundlaggning och stabilitet.
Sweco delar de beddmningar som presenterats i tidigare utredningar betraffande bristande stabilitetsforhallanden
och behov av forstarkningsatgarder. Sweco férordar ocksa vidare undersoknignar inom del av planomradet. Vid
tidpunkten for Sweco’s synpunkter pa detaljplanearbetet var inte planomréadets utformning kand.

SGI rekommenderar att en geoteknisk utredning kopplad till det aktuella planfdrslaget tas fram i planskedet. For
planforslaget tillampliga delar av tidigare geotekniska utredningar kan darvid anvandas under férutsattning att
dessa sammanstalls och redovisas. Stabilitetsfdrhallandena for den utformning av planomradet som medges i
detaljplanen behdver klarldggas enligt de rekommendationer som ges i Skredkommisionens Rapport 3:95 for
nyexploatering och minst detaljerad utredningsniva. Utredningen behdver omfatta hela planomradet. | planen
behdver sakerstallas att atgarder/restriktioner som kravs for tillfredsstallande stabilitet kommer till utférande vid
utbyggnad av omradet. Exempel pa s&dant som kan komma att behéva regleras relativt detaljerat &r marknivéer,
lastrestriktioner och erossionsskydd.

Betréffande dversvamningsrisk redovisas i planbeskrivningen att lagsta golvniva for bostadsdndamal &r +46,83
vilket ocksa har reglerats pa plankartan. Fér infrastruktur, parkering och tomtmark ska l&gsta niva +45,9 anvandas
vilket dock inte har reglerats. SGI har inget underlag for att vardera om valda nivaer &r tillrackliga med hansyn fill
oversvamningsrisk inkl effekter av framtida klimatférandringar men vi anser det angeléget att nivaerna regleras.
Det behdver dock verifieras i planen att nivaerna ar majliga att genomféra med hénsyn till stabiliteten.

| planbeskrivningen redovisas att den obebyggda strandpromenaden ar en resurs for framtida atgéarder mot
oversvamning varvid hela tatorten omfattas. Vi noterar harvid att det i Skanskas utredning uppmarksammas att
eventuella skyddsvallar med hansyn till stabiliteten bor ligga mer an 30 meter fran slantkrénet. En forutséttning for
"tunga” skyddsvallar av jord &r att strandpromenaden breddas ytterligare eller att forstarkningsatgérder vidtas.
Inom delar av planomradet har kvicklera patréffats vilket behdver beaktas i palningsarbetet i omradet. Omfattning
och innehall for kontrollplan behdver atminstone dversiktligt redovisas i planen.

Sammanfattningsvis finner SGI att klarlaggande och reglering i planskedet av atgarder som sakerstaller stabiliteten
blir tillfredsstallande inom hela planomradet &r en avgérande forutséttning for planens genomforande.

SGI har inte granskat fragestallningar rérande markmiljé och markradon.

Kommentar:

De férslag till kompletterande utredningar och fortydligande som lansstyrelsen och SGI féreslar kommer att
genomforas och redovisas i utstaliningshandlingen. Kommunen kommer att ha samrad med Lénsstyrelsen under
tiden fram till utstélining for att sikerstalla utredningarnas omfattning och ett godk&nnande av
utstaliningshandlingen.

2. Trafikverket arende nr TRV 2011/17863 daterat 2011-04-26

Samrad-detaljplan fér del av Amal 2:1 (bandel 637, ca km 312+400)

Arendet:

Syftet med planen ar att erbjuda boende i attraktiva Idgen. Planomradet ligger omedelbart Gster om
Norge/Vanerbanan. Omradet planeras innehalla 200 bostéder, 6000m2 fér handel och verksamheter, totalt 30.000
m2 BTA.

Janvag:

Norge/Vanerbanan i omradets vastra grans utgor riksintresse for kommunikationer enligt miljébalken 3 kap 88§,
vilket inte framgar av planbeskrivningen eller behovsbeddmningen. Trafikverket &ger aven jarvagsfastigheten
Amal 7:4.



| behovsbeddmningen konstateras att jarnvégen inte paverkas av planférslaget. Trafikverket delar inte den
uppfattningen utan bedémer att jarnvagen paverkas av planforslaget, bland annat genom ett 6kat behov av att
korsa jarnvagen samt ett okat antal boende i dess narhet som kan uppleva buller- och vibrationsstdrningar fran
jamvégstrafiken.

Véa:

| planomradet ingar ingen statlig véag. Trafikutredningen beskriver dven den framtida situationen och pétalar
exempelvis behovet av en planskild GC-forbindelse med jarnvégen.

Trafikverket ser det senare som en hdgst rimlig atgérd med tanke pé den nya bebyggelsens behov av att kunna
passera jarnvagen, sarskilt med hansyn till de barn som ska till skolan. Planomradets attraktion kommer delvis att
ligga i att man enkelt nar det fran andra sidan jarnvagen och inte bara fran sjélva centrum.

Geoteknik:

Den geotekniska utredningen péatalar att marken &r delvis instabil och att avschaktning maste ske narmast Vanern.
Den féreslagna dispositionen visar en matargata i det omrade (30 meters zonen) som utredningen rekommenderar
bor vara obelastad. Trafikverket staller sig undrande till hur dessa forhallanden kommer att paverka totalstabiliteten
i omradet. Trafikverket befarar en risk for paverkan pa jarnvagen och anser att detta maste klarlaggas pa ett béattre
sétt.

Buller:

Trafikverket forutsatter att man i det fortsatta projekteringsarbetet kan visa att det gar att skapa en attraktiv
bostadsmiljé dven fran bullersynpunkt. Generellt forutsétter Trafikverket att riktvardena enligt Boverkets allmanna
rad 2008:1 -Buller i planeringen samt boverkets byggregler (BBR) tillgodoses vid detaljplaneldggning.

Det innebar att det inom detaljplanearbetet bor sékerstallas att det & méjligt att uppfylla riktvardena samt sakra de
utrymmen som kravs for att kunna uppfora eventuella bullerskydd.

| dt hér fallet har en bullerutredning genomf6rts inom ramen for riskutredningen. Av planhandlingarna framgar dock
inte vilken trafikering som legat till grund fér bullerberékningarna fran jarnvégstrafiken. | enlighet med boverkets
allménna rad forutsatter trafikverket att bullerberékningarna baserats pa féljande framtida trafikering:

Tagtyp Antal tdgpassager/dygn Medellingd Maxldngd
(meter) (meter)

Gods 40 st 350 650

Moderna 12 st 8o 110

motorvagnar

Lokdragna 12 st 150 180

persontig

Storsta tillatna hastighet (sth) anges i utredningsmaterialet till 70 km/h, enligt trafikverkets linjebeskrivning &r dock
sth forbi omradet 85 km/h, och med mdjlig dverhastighet pa upp till 110 km/h for snabbtag.

Trafikverket anser ocksa att man behdver utreda hur det planerade omradet paverkas av vagtrafikbuller.
Vibrationer:

Eftersom det finns osékerheter kring hur kénsligt omradet ar for vibrationer anser Trafikverket att det vore lampligt
att lata genomfdra vibrationsmétningar i omradet innan planarbetet gar vidare.

Trafik:

Plankorsningen mellan Norge/Vanerbanan och Gerdinsgatan paverkas av planforslaget. Ett genomférande av
planférslaget kommer formodligen att leda till kad trafik Gver korsningen. Méjligheten att kunna ersétta
plankorsningen med en planskild forbindelse borde darfor innefattas i planarbetet, det géller i synnerhet gang- och
cykeltrafiken. Trafikutredningen foreslar ocksa en planskild GC-férbindelse.

Det ar svart att utldsa hur stor betydelse trafiken till och frAn smabatshamnen kommer att fa i den totala
trafiksituationen. Vid vissa tider kan den troligen vara besvérande.

Sténgsel utmed jarnvag:

Eftersom det &r forenat med livsfara och forbjudet enligt lag att vistas i sparomradet ser trafikverket positivt pa att
stangsel foreslas utmed jarnvagen. For att stangsel ska utgéra ett reellt hinder samt kréva minimalt underhall
foresprakar Trafikverket att det utfors i ett kraftigt material, exempel strackmetall. Av trafik och elsakerhetsskal ar
det aven viktigt att stangslets lokalisering och utférande bestdms i nara samrad med trafikverket.

Farligt gods:

Trafikverket ser positivt pa att en riskutredning har genomforts. De slutsatser och rekommenderade atgarder
framsta ocksa som rimliga.




For att kunna genomfora ett effektivt underhall, ha utrymme for raddningsinsatser i handelse av olycka samt sékra
utrymme for framtida utveckling av jamvagen bér generellt ny bebyggelse normalt inte fdrekomma inom 30 m fran
sparmitt. Se exempelvis den av davarande Banverket och Réddningsverket utgivna broschyren ” Sakra
jarvagtransporter av farligt gods”

Underlagen gar bland annat att hitta via sdkfunktionen pa webbplatsens forsta sida.

Sammantagen bedémning:

Trafikverket dnskar utifran ovanstaende synpunkter en tydligare behandling av hur planen paverkar och paverkas
av Norge/ Vanerbanan, exempelvis avseende geotekniken och buller.

Den genomforda risk- och bullerutredningen har baserats pa en lagre hastighet an den angivna stérsta tilltna
hastigheten, 70 istallet for 85km/h. Det ar aven oklart vilka trafikméngder som bullerberékningarna har baserats pa.
Trafikverket skulle darfor vilja rekommendera att bullerberakningama reviderades innan planarbetet gar vidare,
resultatet fran berakningarna kan ha betydelse fr hur de fdreslagna byggnaderna lokaliseras och utformas. Aven
riskutredningen far garna revideras utifran den hogre hastigheten.

Vagtrafikbuller behdver ocksa klarlaggas under det fortsatta planarbetet.

Mdjligheten att anordna en planskild GC-forbindelse dver eller under jarmvagen borde &ven inkluderas i det
fortsatta planarbetet.

Trafikverket ser fram emot ett fortsatt deltagande i planprocessen.

Kommentar:
Risk- och bullerutredningen kommer att kompletteras och revideras med uppgifter som klargér forhallandena enligt
trafikverkets angivelser och redovisas i utstéllningshandlingen.

3. Vattenfall Eldistribution AB, dat 2011-04-12

Vattenfall eldistribution AB, nedan kallat Vattenfall, har tagit del av samradshandlingarna fér rubricerad detaljplan
och [amnar féljande ytrrande:

Vattenfall har elanlaggningar inom och i nérheten av planomradet. Tranformatorstationen &r markerad som svart
fyrkant, 20 kV markkablar ar markerade som ljusbla streckade linjer samt 0,4 kV markkablar bla streckade linjer, se
bifogad karta. Anlaggningarnas lagen ar inte exakta da inmétning annu inte ar gjord. For kabelanvisning i falt
vanligen kontakta kundtjénst.

For 20kV kabeln yrkar Vattenfall pa att ett u-omrade laggs in i planen dar kabeln ligger inom kvartersmark. Bredden
skall vara minst fyra meter med eldningen i centrum. Inmatning av 20kV kabeln ar bestalld, vi aterkommer med
karta nér det ar klart.

Vad géller E-omrade for ny natstation yrkar Vattenfall pa att det skall vara beléget centralt inom planomradet.
Marknivan vid E-omradet skall vara sa hog att det ar mjligt att pa lampligt sétt anlagga stationen med golvniva pa
minst 46,3 meter.

Enligt kundavtalet, Nat 2009 K§7.3 far inte byggnader uppféras, markniva &ndras eller andra atgarder vidtagas
som &ventyrar funktionen eller driften av natagarens anlaggningar.

Eventuellt flytt/forandring av befintliga elanlggningar utférs av Vattenfall men bekostas av exploatdren, offert
bestélls hos kundtjanst.

Om anlaggningsflytt behdvs yrkar Vattenfall pa att ett avtal, dar kostnader och ansvar regleras, finns upprattat
innan detaljplan antas. Detta skall framga av detaljplanehandlingarna.

Under forutsattning att ovanstaende uppfylls tillstyrker Vattenfall planen.

Kommentar:

E-omradet som finns redovisat i samradshandlingen utreds infdr utstéllningshandlingen om eventuell flytt till en mer
central placering enligt Vattenfalls 6nskemal, samt anger hgjdfdrhallanden for golvniva 46,3m. U-omrade for
befintlig kabel laggs in i utstaliningshandlingen. Kommunen invantar karta éver inmatta ledningar.

Forflyttningar av ledningar inom planomradet och kostnader for detta ska regleras enligt befintligt avtal mellan
kommunen och Vattenfall.

4. Vastarvet / Kulturmiljoenheten daterat 2011-03-28

Vastarvet har fatt det ovan rubricerade &rendet for yttrande. Planen syftar till att mojliggéra byggandet av en ny
stadsdel med bostader och service centralt i Amal.

Vastarvet har kommenterat den férestaende exploateringen ur antikvarisk perspektiv i en kulturhistorisk utredning
daterad 2011-01-25. Undertecknad noterar att



Amals kommun beaktat de rekommendationer som framfordes gallande den byggnad som bendmns "den sédra”
samt raden av pyramidalmar langs med kajen.

Vastarvet foreslar att den aktuella byggnaden ocksa férses med bestdmmelsen g2 i planen: "Vid underhall och
andring skall ursprungliga material och metoder anvandas i enlighet med byggnadens karaktar”.

Bestammelsen n' géllande pyramidalmarna bor preciseras pa foljande vi "Traden ska bibehallas och vid behov
erséttas genom nyplantering av samma art”

Kommentar:

De kompletteringar och preciseringar som Vastarvet foreslar infors i utstallningshandlingen.

5. Polisdistrikt Fyrbodal, Polismyndigheten inkom 2011-04-20
Ingen erinran mot detaljplanen.

6. Vard- och Omsorgsnamnden beslut VON §42 2011-04-20

Kommunstyrelsen i Amals kommun godkande 2011-03-15 férslag till detaljplan och beslutade om samrad enligt
plan- och bygglagen. Syftet med planen &r att ge forutséttningar for nybyggnation av bostader och service i Amals
centrum. Avsikten &r att skapa ett fortatat boende med mycket hég tillganglighet, hdga estetiska varden och
attraktionsvérden.

| aktuell planbeskrivning framgar att omradet har en god social och kommersiell service med bl.a livsmedelsbutiker,
kyrka, vardcentral och restaurang inom centrumkarnan.

Anvandningen ar i huvudsak bostader. | en genomférd trafikutredning har behovet av gang och cykelvagar med
god tillganglighet och sékerhet for oskyddade trafikanter beaktats. Planen har dven utformats med hansyn till saval
den upplevda som den faktiska sékerheten med manga som rér sig pa gator och allmanna platser. Val och
placering av belysning i syfte att bidra till okad sakerhet kommer att ske vid projektering av gator och byggnader.

| enlighet med 3 kap. 1§ socialtjanstlagen, SoL &r vard och omsorgsndmndens uppgift bl.a att medverka i
samhallsplaneringen och i samarbete med andra samhéllsorgan, foreningar och enskilda framja goda miljéer i
kommunen.

Vard- och omsorgsnamndens strukturinriktade insatser syftar till en god samhéllsmiljé och bedéms utifran hur
behovsstrukturen ser uti kommunen.

Enligt 3 kap 2§ SoL ska vard och omsorgsnamnden redan i samhéllsplaneringen medverka utifran ndmndens
sociala erfarenheter. Namnden har en sarskild uppgift att paverka utformningen av nya och aldre bostadsomraden i
kommunen.

Namndens uppgift &r &ven att ta initiativ till att bevaka att atgarder vidtas for att skapa en god samhallsmiljé och
goda samhallsforhallanden for bam och ungdomar, aldre och andra grupper som har behov av samhallets
sérskilda stod.

Ansvaret for kommunal planering vilar ytterst pa kommunstyrelsen. Det ankommer pa kommunstyrelsen att
astadkomma sadana Idsningar att vard och omsorgsnamnden kan medverka i samhéllsplaneringen.

Den demografiska utvecklingen visar pé en successiv 6kning av antalet aldre. Den stora dkningen kommer ske
forst mot borjan av 2020-talet da antalet 6kar markant.

Flera studier visar pa en positiv utveckling nar det galler de aldres férmaga att klara dagliga sysslor. Boendena for
de aldre behdver utformas for att tillgodose olika gruppers behov.

Genom méjligheten att byta till IAmplig bostad kan den aldre klara sig langre utan insats &n vad som annars vore
fallet. Den aldres mdjligheter att leva och bo sjalvstandigt under trygga forhallanden och med respekt fr
sjalvbestdmmande och integritet tillgodoses.

Amals kommun har ett behov av att utveckla mellanformer av boenden for gruppen aldre och ett stérre utbud av
bostader som ar anpassade efter aldres behov.

Mellanformer kan utgéras av trygghetsbostader for &ldree som ska motverka att de aldre kénner sig oroliga och
otrygga. Bostaderna ska uppfylla hoga krav pa tillganglighet. Det ska finnas gemensamhetslokaler, gemensamma
personalinsatser och trygghetslarm. For att erhalla trygghetsboende behdvs ingen bistandsbedémning.
Seniorbostader ar en annan mellanform fér boende som utmérks av god fysisk tillganglighet och i vissa fall tillgang
till gemensamhetslokal. De boende maste ha uppnatt viss angiven alder for att fa flytta in. Ej heller har krévs
bistandsbeddmning.

Detaljplanen som foreligger skapar méjligheter till att tillgodose gruppen éldres behov genom att skapa
mellanformer av boende.. Detaljplanen framjar en kontakt, gemensamhet och trygghet for aldre. Det kommer att
finnas ett val lokalt utbud av social service. Goda férutsattningar finns ocksa att tillgodose behovet av hor
tillgénglighet i samband med bostadsbyggandet.



Kommentar:

Det r viktigt att kommunen &r enig i att detaljplanen ar positiv for utvecklingen och pa sikt kommer att generera en
tillvaxt samt en méjlighet for en valméjlighet fér kommuninnevanare och inflyttande i sitt boende. Detta dkar
attraktionen for kommunen.

7. Teknik- och Fritidsnamnden Saffle/Amal Tfn §48 daterat 2011-04-26

Sammanfattning:
Teknik och fritidsforvaltningen staller sig positiv till planférslaget som helhet men delger nedan de synpunkter man

tycker skall beaktas.

Bakgrund:

Milj- och byggnadsnamnden har uppréttat ett forslag till detaljplan éver Amal 2:1, Makeberg och Norra hamnplan i
den stra delen av Amals tétort.

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar for nybyggnation och service i narhet till Amals centrum och
kommunikationer. Avsikten ar att skapa ett fortatat boende med centralt lage, mycket god tillganglighet, hoga
estetiska och attraktionsvérden.

Forvaltningens standpunkt:

Forvaltningen ar positiv till planen met &r av stor vikt att dkade kostnader fér drift och underhall av nya
anlaggningar ocksa beaktas i budgetarbetet sa att anldggningarna kan skétas pa ett bra satt.

Gator och trafik:

Vi samtycker med vad som framkommer i Vecturas trafikutredning men vill utéver det lyfta fram nedanstaende.
Gang- och cykelvégar:

Vi anser att det bor anlaggas en gc-vag langs Makebergsvagen och Halskogsgatan/Torggatan till Kyrkogatan for
att sakerstélla god tillganglighet till, fran och genom omradet for oskyddade trafikanter. Den bdr dven kompletteras
med en gc-vag pa Lunnegatan mellan Méakebergsvagen och Kungsgatan fér att omrédet skall sammanlénkas med
befintligt gc-vagnat. Over Kungsgatan vid Lunnegatan bor man sannolikt bygga en séker gc-passage, tex genom
att forhoja hela korsningen.

Hastighetsangivelser:

Pa detaljplanen bor inga hastighetsangivelser anges utan de och 6vriga trafikregler regleras av vaghallaren.

De hastighetsangivelser som foreslagits stéller vi oss annars positiva till med undantag for Makebergsvagen som vi
ocksa anser bor vara en lagfartsgata och 1amplig hastighet bor vara 30-40km/h.

Trafik och framkomlighet:

Enligt Vecturas trafikutredning som bifogas planforslaget raknar med att det &ven fortsattningsvis ska vara god
framkomlighet i korsningarna Torggatan/ Kungsgatan och Lunnegatan/ Kungsgatan.

Var uppfattning /gissning &r dock att korsningarna riskerar fa en samre framkomlighet for utsvangande trafik och
formodligen kommer att uppfattas som tréga atminstone vissa tider pa dygnet. Detta kanske kan férbattras om
nagon av korsningarna kan utformas som en minirondell om utrymmet medger.

Lokalgatan vid piren i syddstra delen av Makebergsomradet forefaller svanga mycket kraftigt vilket br justeras for
att framkomligheten med storre fordon ska fungera.

Om bussar eller andra langre fordon ska kunna angdra omradet bor nagon form av mojlighet att vanda eller kéra
runt kvarter iordningstallas. Slam- och kemikalietransporter kommer att fortsétta till/fran avioppsreningsverket i
Makebergsvagens norra ande och det ar darfor viktigt att gatan méjliggor transporter for lastbil med slap. De bér
aven fortsattningsvis kunna vanda vid verket.

Vatten- och avlopp:

Omléggningen av befintliga va-ledningar frdn P4 i sodra delen av Makebergsomradet bdr finansieras av
exploatdren eller av medel fran kommunen centralt.

Dagvattenledningar fran hela Makebergsomradet far inte anslutas till kommunens befintliga dagvattenledningsnéat
utan bér utformas som LOD-anlaggningar exempelvis i form av grona tak. Anledningarna ar tva; omradet ar
belaget inom vattenskyddsomrade samt att ledningsnatet kan vara kansligt for dverbelastning vid skyfall.

Avgifter for vatten- och avlopp for folja den vi tillféllet gallande VA-taxan och huvudmannaskap regleras enligt da
gallande ABVA (Allmanna bestammelser for vatten och aviopp) Avvikelser fran detta far inte belasta va-kollektivet.
Avfallshantering:

Den idag gallande renhallningsordningen i Améls kommun &r antagen av kommunfullméktige 2003-05-27 med
komplettering 2004-04-28. | genomfdrandebeskrivningen ndmns datumet 1994-10-26 vilket inte stammer.
Renhallningsfordon for sophamtning far inte backas i tatbebyggt omrade. Darfor ar det viktigt att vandmdjligheter
alternativt rundkérningsmajligheter beaktas i omrédet.




Synpunkter fran fritidsenheten:
Inom omradet bdr det anléggas lekpark som ar tillganglig for saval boende som 6vriga besdkare. Fritidsenheten ser
positivt pa anlaggande av ny bathamn i anslutning till Makebergsplanen, da behovet av nya batplatser ar stor.

Kommentar:

En utredning av trafikférhallandena har genomforts av Vectura och planen har anpassats efter denna. De
foreslagna kompletteringarna ar atgarder utanfor planomradet och en utkning av planomradet ar inte aktuellt.
Teknik och fritidsférvaltningen uppmanas att inom sin forvaltning utreda atgarderna.

Trafikutredningen for planomradet kommer att kompletteras och redovisas i utstéllningshandlingen.

Kostnaderna for flytt av avioppsledning inom planomradet regleras i exploateringsavtalet. LOD-anlaggning anges
som en forutséttning i utstaliningshandlingen fér planomradet.

Planen kompletteras med en markanvandning for lekpark i parkomradet langs strandpromenaden i
utstaliningshandlingen.

8. Miljokontoret Amal daterad 2011-05-06

Bakgrund:
Rapport fran en kompletterande miljoteknisk undersdkning samt riskbeddmning uppréttad av Sweco ankom

miljokontoret 2011-02-25.

Milj6kontorets bedémning:

Resultatet av undersokningarna visar att férhgjda halter av kvicksilver, bly och zink i de sédra omradet, pa storre
djup har forhéjda halter av PAH-M, PAH-H, alifater >C16-C35, aromater >C10-16, bly och zink patraffats.
Miljékontoret delar Swecos bedémning att ytterligare undersékningar behéver utféras med avseende pé kvicksilver
och PAH-M for att utreda om det foreligger risk for angintrangning i byggnader och att undersokning ska utféras pa
jord och porluft. Ytterligare undersdkning behéver aven utforas pa platsen dar oljelagringsverksamhet bedrivits.
Enligt planen for omradet kommer byggnadernas bottenplan utgéras av handelslokaler i det sodra omradet, i det
norra omradet kommer bottenplanet att utgdras av handel, bokaler, garage eller tomma mellanrum upp till den niva
dar bostader planeras. Med beaktande av langsiktlighet och fér att utreda om de férhdjda halterna utgor risker for
det planerade bostadsomradet anser miljdkontoret att en riskbedémning ska utforas utifran KM dven avseende
anga for bottenplan. Miljikontoret anser att andel vaxter fran odling pa plats ska utga fran det generella scenariot
KM.

Miljokontoret anser att undersokningen behdver omfatta dven grundvatten for att fa en uppfattning om eventuella
fororeningar inom ett storre omrade. | bedémningen av grundvattnets skyddsvarde ska det beaktas att omradet
ligger inom planerad primar skyddszon for Amals ytvattentakt.

For den fortsatta planeringen av omradet behdver darfor en reviderad riskbeddmning enligt ovanstaende
synpunkter samt provtagningsplan for ytterligare undersékning och atgardsutredning arbetas fram som beaktar de
risker som redovisas i riskbedémningen.

Kommentar:

Samrad med miljékontoret for framtagning av kompletterande provtagningar kommer att genomforas och en
reviderad riskbeddémning med atgardsplan utarbetas genom att anlita en miljokonsult. Resultatet redovisas i
utstaliningshandlingen.

9. Raddningstjansten Amal/ Bengtsfors daterad 2011-04-27

Réaddningstjansten har granskat den inkomna detaljplanen gallande Amal 2:1, Makeberg och Norra Hamnplan,
Amals kommun med féljande kommentarer.

Totala avstandet mellan byggnader pé olika tomter skall vara 8 meter (och minst 4 meter till tomtgréns). Om dessa
avstand ar mindre skall vaggar och fonster vara brandtekniskt avskiljda.

Vagar skall aret om vara farbara och av sdan beskaffenhet att de tal tjanstevikter for fordon av raddningstjanstens
typ. Detta galler aven andra ytor som planeras i omradet som kan behdva tilltradas av raddningstjansten.
Raddningstjansten ska aven ha atkomst pa hardgjord yta med havare till byggnader dverstigande 9 meter till
dversta fonstrets underkant. Ovriga byggnader med fler &n tva vaningsplan bor vara atkomliga med havare for att
sékerstélla en snabb och trygg utrymning.

Avstand fran vag till hus far inte Gverstiga 50 meter.

| dvrigt finns i nuldget inget att anmérka pa i detaljplanen fran Raddningstjanstens sida.



Kommentar:

Samradsforslaget avviker inte frn synpunkterna da byggnadernas exakta placeringar behandlas i
bygglovsprocessen. Vagar inom planomradet sakerstalls for raddningsfordons framkomlighet i
utstaliningshandlingen.

10. Svensk Handel / Fastighetsagarna daterat 2011-04-14/ Roar Strosheim +
Goran Magnusson

Fastighetsagarna och Svensk Handel &r mycket positiva till byggandet av bostader pa Makeberg och Norra
hamnplan och att det &r viktigt for Amal att vanda befolkningsminskning genom ett attraktivt boende.

| anslutning till bostadsomradet bor det ocksa finnas verksamheter som bidrar till den dagliga servicen fér de
narboende. Laget i Makeberg ar dessutom centrumnéra, varfor samordning med verksamheter i centrum ar av stor
vikt. Det utbud av handel och andra besoksnaringar, som kommer att etableras i Makeberg maste komplettera
verksamheterna i Amals centrum. Det &r oerhort viktigt att det inte uppstar konkurrens mellan dagens centrum och
nyetableringen pa Makeberg. En s&dan situation skulle vara 6destiger bade for befintliga centrum och
nyetableringen.

Inriktningen pa besdksnaringen i Makeberg bor i forsta hand vara service for de narboende kompletterat med
verksamheter, som idag inte finns representerade i Amal. En rimlig storlek p& handelsytorna i Makeberg bér vara
c:a 1000 kvadratmeter. En storre etablering &n sa pa Makeberg skulle i dagens marknadssituation kunna utgéra ett
hot mot Amals centrum. En mindre etablering skulle & andra sidan ha svarigheter att klara Ionsamheten. P4 sikt
kan man tanka sig att en vaxande marknad kan ge underlag for ytterligare handelsytor.

Inriktningen av detaljhandelsverksamheterna bor i forsta hand vara service for de nérboende samt verksamheter
med marin inriktning. Andra typer av smaskalig detaljhandel- i huvudsak med fritidsinriktning- och som idag inte
finns i Amal, kan ocksa fungera i Makebergslaget.

Utover detaljhandel bor det finnas utrymme for restaurang- och ceféverksamhet i attraktiva lagen.
Hantverksinriktad verksamhet och smaindustri, som bl.a vander sig till batlivet i Vanern kan ocksa passa vél in i
strukturen. En del kulturverksamheter kan ocksa finnas dér.

Vi anser det viktigt att detaljplanen fér Norra hamnplan och Makebergsplan utformas pa ett sadant satt att bostader
alltid maste inga i byggnationen i de aktuella kvarteren.

Beteckningen e3 bor fortydligas med att det avser bostader (saknas i forklaringen)

Vi vill ocksa understryka vikten av att initiera ett arbete for att fysiskt och marknadsmassigt knyta ihop
Makebergsomradet och nuvarande Amals centrum

Ett ratt utformat Makebergsomrade kan bli en stor tillgang for Amal. Det kan bli mycket attraktivt for boende,
verksamma och fr besokare.

Kommentar:

Detaljplanen strider ej mot synpunkterna. Syftet med planen ar att férlanga stadskarnan mot vattnet med en
funktionsblandad stadsdel. Den angivna accepterade ytan for handel stdmmer ej éverens med den
funktionsblandning som omradet skall medge. Den yta for handel som medges i planforslaget utgor 26% av den
totala bebyggda ytan i forslaget. Manga studier visar att man inte bara vill bo i trivsamma skyddade
bostadsomraden utan att man vill ocksa ha nara ill levande tata gatumiljer med stadskaraktar. Efterfragan pa
funktionsblandade bostadskvarter kommer enligt Vagverkets rapport ” Funktionsblandade stadskvarter” att 6ka.
Malet med planarbetet ar att omradet skall vara en funktionsblandad stadsdel som en férlangning av Amals
centrum mot vattnet.

Enligt det arbete som pagar med en utveckling av Amals centrums handel med Ove Krafft, ekonomie dr, detalj-
handelsexpert och handelsanalytikeruniversitetslektor vid handelshdgskolan i Goteborg som en av de drivande sa
behdver Amals centrum moderniseras och véxa med handel och verksamheter for att kunna uppna méalséttningen
for projektet Handelstaden Amal 2015 att "bli det attraktivaste handelscentrum mellan Bergvik och Overby”.

P4 uppdrag av Makeberg AB har en rapport av NCM Development AS, Per Kleiven tagits fram for att klargora
forutsattningarna for planomradet och vérdera underlaget for en handels och service utveckling i omradet. NCM
Development AS é&r ett kant konsultforetag med gott renommé fér utredningar kring centrumutveckling och
butiksetableringar. Rapporten fastslar att for Amals del &r detaljhandelsutbudet relativt komplett med hansyn till
branscher, men att utbudet begrénsas av att det som oftast bara &r en butik i varje bransch och att det ar en stor
svaghet att det knappt finns nationella kedjor. Detaljhandelsutbudet ar inte tillr&ckligt for att tillfredsstélla alla
kunders behov och har ett betydligt handelsléckage nar det galler sallankopsvaror. Befolkningsunderlaget ar for
litet for att skapa ett omfattande utbud sa att all Idckage stoppas, men NCM anser att "ndgra hal kan tétas”. Ett 6kat
detaljhandelsutbud i centrala Amal kommer bade att dka inresande fran narkommuner samt reducera
handelslackaget av egna innevanare.



Rapporten har varit ett underlag for detaljplanens innehall for andelen majlig yta fér handel/verksamheter.
11. Essence Halsa & skénhet daterat 2011-03-31 // Camilla Ackerblad

Det cirkulerar valdiga diskussioner kring detta med eventuellt byggnation vid hamnplan och Makeberg. Har forsokt
kika lite p& kommunens hemsida, men blir inte sa varst mkt klokare, utan mailar och fragar er ist!

Jag driver ju sedan flera ar tillbaka Essence Halsa & Skonhet i lokaler pa Halskogsgatan. Ska jag vara helt arlig s&
har jag inte &gnat s& mkt tanke at byggnationen, men nu bérjar folk i huset och runt om spekulera i alla méjliga
tankbara scenarion som kommer att kunna handa framéver, som skulle komma att paverka min verksamhet
negativt. Jag har tex valt just den har lokalen for att den ligger i markplan, det &r handikapp vanligt och Iatt att ta sig
in. Idag finns obegrénsat med parkering precis utanfor dorrarna, vad héander med parkeringsmdjligheterna for mina
kundre framdver?? Vart far de parkera utan att behéva ga en lang bit?? Finns det kanske mgjlighet att fa nagra
parkeringsrutor har ute pa gatan utanfér lokalen som ar till fr mina kunder??

Hur lang tid ska sjélva bygget ta?? Kommer det att medfora buller/ovasen under tiden?? Nar stambyte utfordes i
huset blev jag beréattigad avdrag pa min lokalhyra eftersom det inte gick att utféra behandlingar hér pa dagtid pga
ovasen.

Jag star pa flerarigt hyreskontrakt hos Akab, och det vore ju inte sa roligt om man skulle tappa kunder pga ovasen
... jag menar.. en butik ar ju en sak kanske, men hit ska folk komma och BETALA for att just koppla av och ha det
lugnt och sként, inte s& kul med en massa buller och oljud...

Nar planeras all detta dra igang??

Kommentar:
Parkeringsmajligheten kommer att finnas kvar efter genomférandet av detaljplanen. Stérningar for verksamheten i
samband med byggnation kan regleras i exploateringsavtalet samt i avtalet med entreprendrer.

12. Erik Martinsson daterat 2011-04-03

| det hela ser jag positivt till att det sker nagonting i den del av stan som stér dde och oexploaterad under en sa
lang tid. De tér bra att det antligen gors nagot pa denna plats. Men jag har anda lite synpunkter pa kartan och
kanske bidra med nagra forslag pa forbattringar.

1) Idag sker islappet av smabatar dels genom kranen och dels genom att man backar ned dem i rampen/slénten.
Denna slant &r helt dverbyggd pa plankartan. Vart ska denna flyttas?

2) Norra hamnplans torg tjanar idag som en parkeringsplats for bade boende i narheten och affarsidkare i centrum,
eller i alla fall borde den fungera som det for den senare gruppen. De parkerar ju dessvérre ofta framfér sin egen
affar och hindrar pa sa séatt sina egna kunder fran att fa plats och handla, da de ar alldeles fér lata for att ga till
parkeringen. Men att ta bort de parkeringsplatser som finns pa norra hamnplanens torg (det ska tydligen bara bli 3
st) kommer att forvarra handlarna ovilja till promenader. Jag ser att det ska bli 100st tvars dver Makebergsvagen,
men de hamnar ju &nnu langre fran centrum, vilket kommer att resultera i att affarsidkarna kommer bli annu mer
motiverade till att parkera sina bilar vid affarerna da det innebar 100m langre promenad till den parkering de borde
parkera vid.

3) Nar jag besokte massan i Tennishallen under helgen séag jag hur héga husen i modellen var. Det kommer
innebara att de bakre (vastra) husen inte blir lika attraktiva som de Gstra. De kommer inte att fa nagon direkt utsikt
Over vattnet och jag skulle darfér rekommendera att de dstliga husen e; tillats vara sa héga.

4) Nu sa har i Tsunamidagar kan man inte lata bli att forundras éver hur starka krafter det finns i naturen. Darfér
lade jag marke till hur laga héjdsiffrorna var pa lokalgatorna mellan husen. 45,5m ar inte speciellt mycket hogre an
Vénerns 44m. Om man tittar pa vattenstanden hur det varit under aren som géatt &r det inte speciellt munter
statistik. Det ar ganska ofta OVER 45,5m.
http://bizmet.smhi.se/bizmet/prod/whl_vattenstand.php?vsyear=2007&id=32001&menu=0

Har ni tankt bygga nagon form av skyddsvallar for Gversvamningar som skyddar mot detta?
Uppsamlingsbasséngen for regnvatten racker nog knappast.

Kommentar:

Isattningsramp for batar ar placerad i norra delen av omrédet i anslutning till bathusen.

Beddmningen ar att genom att de parkeringar som finns pa Torggatan och Kungsgatan som ar de mest butiktéta i
centrala delarna ar begrénsade till 2 timmar och att den parkering som ar planerad Idngs banomradet inom
planomradet méjliggor 48 timmar gor att de som ar i behov av langre tids parkering anda kommer att vélja denna
eftersom fordndringen i gdngavstand ar relativt liten.



Ambitionen &r att samtliga bostéder inom planomradet och bakomliggande bebyggelse skall ha méjlighet till visuell
kontakt med vattnet.
Den Gversvamningsstrategi som &r planerad fr planomradet kommer att fortydligas till utstaliningshandlingen.

13. Hans Platé daterat 2011-04-04

Amals befolkning har minskat praktiskt taget varje ar sedan kommunsammanslagningen. Ar 1971 var antalet
innevanare 13433. 2010 hade det minskat till 12295. alla utredningar, som jag har sett, visar tyvarr pa ytterligare
minskning under kommande ar. En farsk prognos (PD den 10 mars 2011) visar att innevanarantalet kommer att
minska med ytterligare 755 personer fram till 2020. Amal &r i det avseendet inte unikt. Praktiskt taget alla smé och
medelstora kommuner utanfér storstadsregionerna har samma problem. Det &r inte férvanansvart med tanke pa
den centraliserings- och koncentrationspolitik som varit for handen under artionden och dar staten, och i viss man
landstingen, gatt i spetsen. Kommunledningen har gjort allt som statt i deras makt for att hejda
befolkningsminskningen, men det har visat sig vara svart for att inte séga helt omdjligt.

Nu har man kommit pa idén att 6ka antalet innevéanare genom att bygga nya bostader. Tanken verkar pa mej
desperat &n genomtankt. Ar det klokt att planera for att bygga 200 nya bostader i en kommun, d&r man nyss rev ett
antal hyreshus, salde hus till vrakpris for att undvika rivningskostnader, byggde om hyreshus till servicehus, allt for
att minska antalet tomma lagenheter och anpassa utbudet till behovet, och dar arbetslésheten ar bland den hégsta
i s val regionen som landet. Férhoppningen &r att man genom att erbjuda en enastaende boendemiljé skall locka
manniskor fran andra kommuner att flytta il Amal. 1dén &r inte ny. Fér manga ar sedan inkdptes Hoganas och
uppléts for exploatering. Aven da var motivet och férhoppningen att méjligheten till en enastaende boendemiljo
skulle locka féretagare och hdginkomsttagare fran andra kommuner att etablera sig i Amal. - Nu har vi tillgang til
facit, hur har det gatt?

Jag &r helt dvertygad om att exploatéren av Makeberg s& smaningom far de flesta av sina lagenheter uthyrda, om
hyreskostnaderna blir nagotsanar dverkomliga. Laget vid sjokanten ar helt fantastisk. Att varje dag fa blicka ut dver
en fri horisont éver vart fina innanhav Vénern ar ett privilegium. Daremot tvivlar jag starkt att det blir s manga som
flyttar till Amal fran andra kommuner. En och annan séfflebo kan kanske lockas hit och eventuellt ndgon pensionar
fran Norge, som tréttnat pa prisnivan i Norge. Men det stora flertalet behdver ocksa ett arbete for att ma bra och
fortjana sitt uppehalle.

Det blir sakert en stor omflyttning inom Amal tatort. Personer som bor i hyreshus kommer med stor sannolikhet att
foredra de centralt beldgna husen vid Vénerstranden fore hus i stadens periferi, och &ldre villadgare kommer
troligen lockas hit, da villaboendet blir fér arbetsamt. Konsekvensen maste bli manga tomma lagenheter, och en
hel del tomma butikslokaler i Amals centrala delar. Ar det en 6nskad utveckling?

Det &r forvanande att inte en konsekvensanalys genomforts i ett tidigare skede. Nu har jag emellertid blivit lovad av
kommunalradet, att en opartisk sadan skall genomféras innan spaden satts i marken och jag ser fram emot
resultatet.

Kommentar:

Det finns exempel pa kommuner som lyckats med att vanda en negativ trend med franflyttning till en stabil nivéa och
forhoppningsvis en inflyttning. Ett sadan &r tex. Grastorp, dar man satsat pa just nya bostader i centrala lagen och
darmed startat en flyttkedja i kommunens tatort som genererat en minskad/stoppad befolkningsminskning i
kommunen.

En konsekvensanalys ska genomforas och kommer att presenteras som en bilaga till utstaliningshandlingen.

14. Kjell-Erik Olsson / Ulla Pettersson daterat 2011-03-31

Hbga estetiska vérden och attraktionsvarde &r avsikten med bygget pd Makeberg. Men vi da som haft det sa
tidigare och som blir helt fdrbyggda av héga hus pa 5 van. Hur tror ni att det kanns for oss? Vi kan ju inte géra
annat an att protestera mot Makebergsplanerna. Att marknadsvardena pa bakomliggande bebyggelse inte ska
minska i varde ar ju befangt. Att titta pa huskroppar pa upp till 5 van. Nar man &r van vid en vacker utsikt Gver
Amalsviken, kanns inte bra. Se bifogad bild. Vi kanske kan se en strimma vatten nar det ar fardigbyggt. Man
kanner sig helt dverkord nar de styrande i kommunen gett klartecken for planforslaget Makeberg och Norra
Hamnplan. Att sélja sa mycket mark fér 750.000:- Man tror inte att det &r sant. Affarsytor pa 6000m2 later heller
inte klokt med tanke pa att det ska byggas et stort kdpcenter vid Saffle. Vi motsatter oss det bestdmdaste att
projekt Makeberg genomfors.



Kommentar:

Utsikten fran fastigheten kommer att férandras vid genomférande av detaljplanen. Detaljplanen ar utformad s att
siktlinjer mot vattnet bevaras fran bakomvarande bebyggelse och utsikten darmed endast begrénsas. Vid en
utbyggnad av en stadsdel med den omfattning som detaljplanen redovisar ar sadana begransningar relativt svara
att undvika. Malséttningen med detaljplanen &r att bakomliggande bebyggelse skall ha utblickar mot vatten.
Vardet pa narliggande fastigheter har bedémts av lokala fastighetsmaklare att de inte kommer att paverkas av den
nya bebyggelsen negativt.

Priset pa marken kommenteras inte i planhandlingen.

Affarsytor se kommentarer pkt 5

15. Dick Wahlstrom ordférande, brf Draken daterat 2011-04-18

Bostadsréttsféreningen Draken motsétter sig att byggnation pa norra Hamnplanen genomférs. Nagra av skalen ar:
Boendemiljén, for befintligt boende i omradet férsdmras avsevart genom att utsikten mot Vanern patagligt
férsamras. Boendemiljon for oss i brf. Draken kommer att paverkas negativt genom 6kad bullerniva bade fran en
oOkad trafikmiljo. Parkeringsplatser kommer att anldggas nara var tomtgrans tillika nara sovrum i var fastighet. Brf.
Draken kommer att fa stora problem med snéréjningen vintertid eftersom den planerade parkeringsplatsen gransar
mot var tomtgréns. Brf. Draken har inte fatt ndgot formellt svar pa var hemstéllan om att fa kopa den grdna ytan
som gransar till var tomt. Hamnomradet &r idag ett omrade som allménheten har fullt tilltrade till. Allménhetens
tilltrade till hamnomradet kommer att starkt begransas om det byggs stora flerbostadshus pa Norra hamnplan.

Kommentar:

Utsikten se kommentarer pkt 6. Av trafikutredningen framgar att den ékade trafikmangden ej &r av storleken att den
paverkar miljon negativt.

Detaljplanen redovisar ett forslag fill &ndring av fastighetsgrans mot brf. Draken som medger en utdkning av
fastigheten for sndupplag enligt foreningens dnskemal.

Hamnomradet utgdr i bottenplanet en handelsyta som ér tillganglig for allmanheten och begransas dérmed endast i
mindre, eller mycket sma omraden for att klara ut- och tillfarter till byggnader.

16. Anna-Liisa Saily sekreterare, brf Draken daterat 2011-04-18

Vi pé Brf Draken motsétter oss for planen som nu &r utarbetet for Norra Hamnplan.

Vivill inte ha parkering utanfér vara sovrumsfonster.

Vi motsétter oss exploateringen av A-omradet pa Norra hamnplanet, nu géllande plan skall fortsétta galla.
Vi har ingenting emot byggplanerna pa Makeberg

Kommentar:

Enligt gallande detaljplan &r markanvandningen parkering dar den nya detaljplanen féreslar parkering vilket innebar
ingen andring. Parkeringsytan ar belagen ca 12m fran byggnaden pa fastigheten och bottenvaningen utgérs av
garage, vilket gor att sovrummen hamnar langre fran p-platsen. Parkeringen ar planerad for en langtidsparkering
vilket innebar en mindre omsattning av bilar och nattetid da trafiken for handelsparkering ar inaktiv bedéms trafiken
pa parkeringen och i omradet minimal/obefintlig. Férslaget ar att utféra en tradplantering mellan parkeringsytan och
bostadsrattsféreningen som en ddmpande gron barriar genom att i planen lagga in ett mindre grénomrade i
fastighetsgransen.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen kompletteras med bestdmmelsen g2 for den befintliga byggnaden: "Vid underhall och &ndring skall
ursprungliga material och metoder anvandas i enlighet med byggnadens karaktar” och att bestammelsen n'
gallande pyramidalmarna preciseras enligt: "Traden ska bibehallas och vid behov erséttas genom nyplantering av
samma art’

Kompletterande Stabilitets- och erosionsforhallanden samt ras- och dversvamningsrisker enligt trafikverkets och
lansstyrelsens yttrande kommer att redovisas i utstéllningshandlingen.

Kompletterande utredningar kommer ocksa att genomforas for miljo avseende utdkad provtagning och
atgardsbeskrivning for bebyggelse i utstéliningshandlingen.

Vattenvardsomradet och avioppsreningsverkets paverkan pa bebyggelsen kommer att redogdras for i
utstéliningshandlingen. Samrad med kommunens teknik och fritidsforvaltning kommer att genomféras och
atgardsforslag for bebyggelse och kompletterande planbestammelser redovisas i utstallningshandlingen.
Synpunkter fran Vattenfall beaktas i utstaliningshandlingen.



FORSLAG TILL BESLUT

PIN-enheten foreslar tillvaxtutskottet att godkanna samradsredogdrelsen, dat 2011-05-27, som underlag till
komplettering av detaljplanen infor utstallning och att nar féreslagna kompletteringar ar gjorda genomféra
utstallning.

Bygg- och planenheten

Olle Andersson, PIN-enheten



