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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000
lllustrationskarta, skala 1:1000
Planbeskrivning

Denna Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

Behovsbedémning MKB daterad 2011-01-28

Geoteknisk rapport daterad 2010-06-08

Geoteknisk rapport undersokning Rgeo daterad 2011-02-21
Geoteknisk rapport, stabilitetsberakningar daterad 2011-09-07
Riskutredning daterad 2011-02-08 rev 2011-08-25
Oversvamningsstrategi daterad 2011-02-08 rev 2011-08-25
Trafikutredning daterad 2011-02-09

Kulturhistorisk utredning daterad 2011-01-25

Rapport Miljoteknik daterad 2011-02-24 rev 2011-10-10
Trafikbullerutredning daterad 2011-07-04

Rapport komfortmatning daterad 2011-10-14
Konsekvensutredning daterad okt 2011

Planens Syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att ge forutséttningar for nybyggnation av bostéder och service i narhet till Amals
centrum och kommunikationer. Avsikten ar att skapa ett fortatat boende med centralt Iage, mycket god
tillganglighet, hdga estetiska och attraktionsvarden.

Planomradet/fastigheten, Amal 2:1, ar till storsta delen obebyggd, fransett tre mindre byggnader
belagna i en klunga samt en pumpstation.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Arbetsorganisation

Detaljplanen upprattas av Susanne Andersson, pa uppdrag av Makeberg AB reg nr. 556801-7114 och
Amals kommun. Planarbetet utférs enligt beslut fran kommunstyrelsen KS §55 2010-03-09 dnr
2010/88 och kompletterats enligt samradsredogdrelsen daterad 2011-05-27 och beslut i KSTU 2011-
06-07 §128 om komplettering och genomférande av utstalining.

Tidplan

e Kommunstyrelsen beslutar om utstéllning: juni 2011
Utstallningstid: nov 2011
Kommunstyrelsen beslutar om godkannande: jan 2012
KF beslutar om antagande: jan 2012
Laga kraft: 4 veckor darefter

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Aktuell mark enligt denna detaljplan &gs av Amals kommun. Fastigheten avses dverlatas till Makeberg
AB enligt avtal KF §230 2010-11-24 dnr. KS 2010/88 utom en mindre markyta i anslutning fastigheten
Draken 17 som i samband med fastighetsbildning laggs till Draken 17 enligt nskemal fran
bostadsrattsféreningen i skrivelse till kommunen.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmanna anlaggningar sasom allmanna gator och torg, VA
anlaggningar, naturmark i norra delen samt parkmark. Naturmark som foreslas i anslutning till
fastighetsreglering med Draken 17 dvergar till fastighetsagaren.

Exploateringssamverkan )
Utbyggnad enligt detaljplanen regleras genom avtal mellan Amals kommun, nedan kallad kommunen,
och Makeberg AB, nedan kallad exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning ska ske enligt beslutade avtal i KF § 186 2010-11-24.

Efter att beslutet om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft dvertar Makeberg AB det bolag som
bildar exploateringsfastigheten i enlighet med fattade beslut.

Avtal

Gallande avtal:

Avtal (KS 2010/88) och ramavtal med bilagor (KF § 186 2010-11-24) mellan kommunen och
exploatéren utgdr grunden for pagaende detaljplanearbete, samt kommande avtal. Avtalen klargér
bland annat parternas insatser i utredningsfasen och arbetet fram till antagen detaljplan.

Kommande avtal:
Foljande avtal kommer att traffas infor detaljplanens antagande:

e Exploateringsavtal mellan kommun och exploatér: reglerar villkor for planens genomférande,
samt uppféljning av ataganden. Upplatelse av kvartersmark hanteras ocksa i
exploateringsavtalet.

e Eventuella dvriga avtal

Fastighetsbildning, Avtal

Kommunen utfér nddvandig fastighetsbildning som kréavs for exploateringens genomférande.
Kostnadsansvar regleras i exploateringsavtal enligt ovan. Vidare upprattar kommunen servitutsavtal
for u-omraden.

Réttigheter

Befintliga avtalsmassiga forhallande inom planomradet hanteras parallellt med planarbetet och ska
vara l6sta innan planens antagande.

Inom planomradet finns befintliga ledningsstrak med VA, el, tele mm som leder till bland annat
kommunens avloppsreningsverk. Deras placering tryggas i samband med planlaggning.

TEKNISKA FRAGOR
Gestaltningsfragor, landskap mm
Hanteras i detaljplanen med tillhdrande bilagor samt exploateringsavtal.
Exploatdren har i samrad med kommunen arbetat fram:
e Koncept for utformning av stadsdelen genom parallella uppdrag till 3 st arkitekter med en
utvardering av forslagen via en utvarderingsgrupp med representanter fran kommun,
exploatdren samt oberoende sakkunniga.



AMALS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 4
PIN-enheten

e Utredningsuppdrag inom omradena geoteknik, 6versvamningsstrategi, riskutredning,
trafikutredning, trafikbullerutredning, férorenad mark, vibrationer, kulturhistorisk utredning
samt en konsekvensutredning.

Dessa medfdljer planen.

Miljéutredningar, miljokonsekvensbeskrivning

Amals kommun har upprattat en behovsbeddmning i januari 2011, som visar att planen inte kommer
att fa en betydande miljdpaverkan enligt plan- och bygglagen, varfér en miljokonsekvensbeskrivning ej
har upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning. (samradsyttrande 2011-02-07 LST/dnr
402-908-2011)

Befintliga byggnader

Amals kommun har latit Vastra Gotalandsregionen genom Vistarvet utfora en kulturhistorisk utredning
for omradet och dess paverkan pa befintlig stadskarna daterad 2011-01-25. Rapporten ger
rekommendationer till bevarande av befintliga trad och byggnader och har utgjort underlag for
hantering av detta i detaljplanen.

Dagvatten
Ansvar for hantering av dagvatten fran exploateringen regleras i exploateringsavtal.

Markfororeningar

Sweco har utfort en utredning av fororenad mark, Rapport miljéteknik 2011-02-24 med komplettering
2011-10-10. Vissa forhdjda platsspecifika riktvarden har patraffats men det finns ingen risk att vistas
utomhus inom det aktuella omradet. Byggtekniska atgarder foreligger med utférande av radonsaker
grundlaggning. Markarbeten inom aktuellt omrade skall i god tid innan atgarden utfors anmélas till
tillsynsmyndigheten. Anmélan skall innehalla beskrivningar av de planerade anlaggningsarbetena och
de skyddsatgarder som kommer att vidtas for att sakra halso- och miljdaspekter under
anlaggningsarbetet och for framtida verksamheter i omradet.

| omradet kring "hotspot” enligt provtagningar med forhéjt varde skall fororeningen avgrénsas och
saneras samt i anslutning till rivning av befintliga byggnader dar en misstankt oljeférorening patraffats
enligt miljdteknisk undersokning. Kostnader for detta regleras enligt gallande ramavtal med bilagor
mellan exploatér och kommun daterat 2010-12-28. Genomférandet skall regleras i
exploateringsavtalet.

Buller

Exploatéren svarar for att bullernormer och arbetsmiljoverkets krav uppfylls i samband med etablering.
Erforderliga bullerskyddsatgarder for bebyggelsen i detaljplanen ska projekteras och utféras av
exploatdren och skall regleras i exploateringsavtal. Bullerskyddsatgarderna skall samradas med
Trafikverket i samband med projektering och utférande.

En trafikbullerutredning ar utférd av Soundcon AB daterad 2011-07-04 som ska ligga till underlag for
erforderliga bullerskyddsatgarder for planomradet.

Geoteknik

Geoteknisk rapport har genomforts av Sweco 2010-06-08, kompletterad med statiska berakningar
2011-09-07. Utredningen och berékningarna pavisar att utbyggnad kan ske med geotekniska atgarder.
Exploat6ren ansvarar for samtliga grundlaggningsatgarder och stabilitetsatgarder for allmén platsmark
inom planomradet, vilket regleras i exploateringsavtal. Inom kvartersmark skall bygglovsansékan
féregas av en kompletterande geoteknisk undersokning innan bygglov kan medges.

Trafik

Vectura har under januari 2011 utfort trafikutredning for detaljplanens paverkan pa Amals tatort, samt
forslag pa atgarder. Rapporten, daterad 2011-02-09, visar att framkomligheten ar god trots den 6kade
trafikalstringen som det nya omradet kan generera och att det finns behov av gang- och cykelvagar
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som sammanbinder planomradet med skolor, daghem, busshallplatser och andra platser som i hog
grad anvands av oskyddade trafikanter.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering for boendeomradet anordnas pa kvartersmark. For
dagsbesokare hanvisas till ytor mellan Makebergsvagen och jarnvagen som i detaljplanen har angetts
som omrade for allman parkering samt till kantparkering pa kvartersgatorna.

Hantering av parkeringsfragor regleras bland annat i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Befintlig huvudavioppsledning fran huvudpumpstation P4 snett genom befintlig parkeringsyta flyttas till
u-omrade for underjordiska ledningar langs Halskogsgatan/ Makebergsvagen. Kostnadsfordelningen
for detta regleras i exploateringsavtal.

Amals kommuns allmanna bestammelser for brukande av allmanna vatten- och avloppsledningar
galler. De foreslagna byggnaderna kan anslutas till befintligt VA-nat genom att befintligt nat byggs ut
till respektive kvartersgrans. For att redovisad 6versvamningsstrategi skall uppratthallas skall
ledningsnaét till respektive fastighet inom kvarter dras pa nivaer som klarar hoga vattenstand pa
gardssidan dar hogre nivaer pa mark/gardsbjalklag tillampas. En gemensamhetsanléggning for detta
sekundéra ledningsnat kan genomforas genom lantmateriforrattning pa exploatorens bekostnad.
Anlaggningsavgift for den nya bebyggelsen skall debiteras i enlighet med gallande taxa.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

El, Tele, Fjarrvarme
| omradet finns elledningar som &gs av vattenfall. Ledningar bedéms i huvudsak kunna bibehallas och
eventuell flytt och/eller kompletteringar skall belasta exploatéren och regleras i exploateringsavtal.

Avfall
Avfallshanteringen skall ske enligt gallande Renhallningsordning for Amals kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2003-05-27 med komplettering 2004-04-28.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostande for allmanna anlaggningar
Erséattning for allménna anlaggningar och gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

VA-kostnad
Exploatéren kommer att betala ndédvandig VA-anslutning. Villkor for detta regleras narmare i
exploateringsavtalet.

Driftskonsekvenser

Detaljplanen innebar utdkade drift- och skétselatagande avseende allménna anlaggningar for
kommunens gata/park enhet. Amals kommun avsatter medel for drift- och skotsel av anldggningar
inom planomradet till Teknik- och fritidsforvaltningen i samband med Gvertagandet.

Underlag for projektering
Digital grundkarta finns fér planomradet och anvands vid forprojektering och planlaggning.
Utforda tekniska utredningar enligt dvriga handlingar anvands for planlaggningen.

Dokumentation och kontroll
Allt material som tillhér detaljplaneprocessen kommer dels att arkiveras i pappersformat pa
arkivvardigt material samt digitalt.
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Markarbeten och avhjalpandeatgarder inom planomradet ska i god tid innan atgarden anmalas till
tillsynsmyndigheten for miljé. Anméalan skall innehalla beskrivningar av de planerade
anlaggningsarbetena och de skyddsatgarder som kommer att vidtas for att sékra hélso- och
skyddsaspekter under anlaggningsarbetet och for framtida verksamheter i omradet.

MEDVERKANDE
Medverkande till planens upprattande:
Amals kommun:

Olle Andersson Enhetschef PIN-enheten
Kjell Wester vd Makeberg AB

Ulla Johansson Métningschef

Berit Ohman VA-chef

Niklas Ekberg Teknisk chef

Dan Gunnardo Miljochef

Medverkande konsult;

Susanne Andersson planforfattare

Gert Wingardh/Jonas Edbladh Arkitekt

Anna Nordlander Risk- och miljoutredare
Jennie Rollof Trafikplanerare

Carina Carlsson Kulturmiljo

Tomas Nordlander Geotekniker

Jan Nielsen Miljdingenjor

Torbjorn Appelgren Ljudkonsult

Stefan Broqvist konsult vibrationer
Ove Krafft ekon.dr

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform.

Amals Kommun 2011-03-10
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Olle Andersson, enhetschef

REVIDERING

Klara Arkitektbyra AB
Wingardh Arkitekter
Vectura

Vectura

Vastarvet, vastra gotaland
Sweco

Sweco

Soundcon AB

Bergsaker AB

Krafft konsult AB

Utstallningshandlingen ar reviderad enligt samradsredogodrelsen som godkandes av
kommunstyrelsens tillvaxtutskott 2011-06-07 KSTU § 128 och beslut att utstallning ska genomforas.

Komplettering infor utstallning Amals Kommun 2011-10-25
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Olle Andersson, enhetschef



